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14 APRIL 2021



1. PENGENALAN

Garis Panduan Kelulusan Pelan Tambahan dan Ubahsuai ini disediakan oleh Majlis
Daerah Yan adalah sebagai panduan dan rujukan kepada pemilik-pemilik rumah / kedai
vang berhasrat untuk menjalankan kerja-kerja ubahsuai rumah kediaman / bangunan
kedai masing-masing serta rujukan kepada perunding dalam menyediakan pelan
permohonan.

Antaranya :
i) Rumah Sesebuah Setingkat

li) Rumah Berkembar Setingkat
lii) Rumah Teres Setingkat
iV) Rumah Kedai 2 Tingkat



bangunan.

SEKATAN

* Garis Panduan ini hanya terpakai untuk semua bangunan kediaman
sahaja yang ingin memohon bagi membuat pindaan dan ubahsuai

* Bagi Bangunan kedai 2 tingkat perlulah mendapat sokongan Jabatan

Bomba dan Penyelamat Ma
luaran dan dalaman yang berkaitan.

- Hanya melibat

dalaman kedai se
pada bahagian da

Kan penguba
perti pemeca

aysia serta lain-lain jabatan teknikal

nsuai yang kecil sahaja pada bahagian

nan dinding bagi penambahan keluasan

aman bangunan.

* Pelan Tambahan dan Pindaan Bangunan ini hendaklah dikemukakan
melalui Arkitek Profesional atau Pelukis Pelan Bangunan berdaftar.



JENIS-JENIS PENAMBAHAN BANGUNAN YANG
TIDAK DIBENARKAN

Garis Panduan ini tidak terpakai bagi
menambahan bangunan seperti :

e Ubahsuai Bangunan kilang (lain-lain industri)

e Ubahsuai Bangunan kedai yang melibatkan penambahan ketinggian
dan perubahan bentuk luaran.

* Ubahsuali Institusi
e Ubahsuai Stesyen Minyak
e Ubahsuai Masjid / Surau




1.1. TUJUAN

Tujuan Garis Panduan ini disediakan bagi memudahkan proses permohonan kelulusan
bagi pemilik-pemilik rumah dapat menggunapakai garis panduan kelulusan pelan
tambahan dan ubahsuai ini secara langsung dan memudahkan perunding atau pemilik
rumah mematuhi segala syarat-syarat dan peraturan yang ditetapkan dengan
penyeragaman pembinaan tambahan dan pindaan tersebut serta mengelak dari
lencongan pembinaan yang dibuat oleh pemilik.

1.2. PUNCA KUASA PERUNDANGAN

Undang-Undang Malaysia - Akta Jalan, Parit dan Bangunan 1974
(Akta 133)

Undang-Undang Kecil Bangunan Seragam 1984



* MAKLUMAT PEGAWAI UNTUK DIHUBUNGH

i) Mohd Zakri bin Mohd Dzuki

Ketua Jabatan Kejuruteraan
No. Telefon : 04-4655745

G-Mail : zakri.dzuki@gmail.com

i)  Ramiza binti Ramli
Bahagian Bangunan (Jabatan Kejuteraa)
No. Telefon : 04-4655745

E-Mail : ramizamdy@yahoo.com



mailto:zakri.dzuki@gmail.com
mailto:ramizamdy@yahoo.com

2. SYARAT KEPERLUAN PEMATUHAN SEBELUM PERMOHONAN

i) Mengemukakan permohonan pelan bangunan yang lengkap kepada Jabatan
Kejuruteraan (Bangunan).
i) Mengemukakan borang A
iii) 6 salinan pelan bangunan
iv) Surat keizinan jiran bersebelahan
V) Mengemukan salinan geran tanah / carian rasmi
Vi) 1 salinan gambar tapak, lot jiran, jalan utama dan jalan masuk

Vii) Perakuan bertulis oleh perunding berkaitan status semasa di tapak.



viii)  Salinan surat kelulusan KM atau lain-lain dokumen yang membuktikan
permohonan KM telah dimajukan

viiii) 1 Salinan carian rasmi dan surat hak milik dari penguasa pemegang tanah
X) Pelan Bangunan yang dikemukakan mestilah memenunhi kriteria berikut :

a) Rekabentuk bangunan yang menambilkira Energy
Efficiency (EE) dan Renewal Energy (RE)

b) Rekabentuk bangunan yang mengunapakai Sistem
Penuaian Air Hujan (SPAH)

xi) Salinan resit bayaran cukai taksiran terkini

xii) Kiraan & Bayaran Fee Permohonan Pelan Bangunan
xiii) Pelan lakar papan dendeng(hoarding)

xiv) 1 Salinan CD



3. SYARAT KEPERLUAN PEMATUHAN SELEPAS KELULUSAN

1.

Sebarang ikatan lain (tidak mengikut pelan) samada bersifat kekal atau sementara kepada
kepada bangunan tersebut adalah tidak dibenarkan melainkan setelah mendapat kelulusan
bertulis danpada Yang Dipertua Majlis Daerah Yan terlebih dahulu.

Kerja-kerja pembinaan tidak boleh dimulakan sebelum pemmohonan pelan tambahan dan
pindaan bangunan diluluskan oleh Mayis.

Hendaklah memastikan ruang terbuka (tidak berdinding) hadapan rumah sekurang-
kurangnya 20’ 00" Panjang.

Hendaklah mengosongkan pembinaan antara sempadan lot sebelah kiri dan belakang
dengan bangunan tersebut sekurang-kurangnya 6.5 kaki ( 2.00 meter ).



10.

Hendaklah memastikan jarak antara cucur atap dengan sempadan lot sebelah jiran adalah
sekurang-kurangnya 2 kaki ( 0.6 meter ).

Memastikan penutup ‘septic tank’ dan ‘kitchen waste sump’ hendakiah boleh dibuka.
Memastikan longkang tidak ditutup selepas kerja - kerja tambahan dan pindaan dijalankan.

Keluasan binaan tambahan / pindaan adalah tertakluk seperti yang diluluskan dan dibenarkan
di dalam surat dan pelan kelulusan sahaja.

Semua kerja-kerja pembinaan tambahan peru diawasi dan dikemaskan dengan sempuma
supaya tidak menimbulkan sebarang kacauganggu yang akan mengakibatkan aduan awam.

Jika berlaku kerosakan bangunan bersebelahan (berjiran) disebabkan kerja—kerja
pengubahsuaian / tambahan yang dilakukan adalah menjadi tanggungjawab pemohon
bangunan untuk menyelesaikan sebarang aduan atau masalah tersebut.



1.

12.

13.

14.

15.

Wang deposit akan dipulangkan apabila kerja tambahan telah siap dan
mematuhi syarat - syarat Majlis.

"Tempoh kebenaran pelan tersebut hanya diperakui sah selama setahun dar
tarikh surat kebenaran dikeluarkan.

Pemohon hendaklah membuat permohonan memperbaharui tempoh kelulusan
selepas tamat tempoh yang dibenarkan.

Notis meruntuh bangunan akan dikeluarkan sekiranya binaan tambahan / pindaan
didapati bercanggah daripada syarat keluasan yang dibenarkan.

Pelukis Pelan / Jurutera yang dilantik oleh permohon hendaklah mengawasi kerja
pembinaan dari awal sehingga siap bagi memastkan ikatan bangunan dibina
mengikut pelan yang diluluskan.



16.

17.

18.

19.

Bahantbahan dan peralatan binaan tidak dibenarkan diletak di atas jalan atau bahu
jalan dan hendaklah diletakkan di dalam kawasan lot sendiri.

Kerjakerja bancuhan simen juga hendaklah dibuat di dalam kawasan lot sendin.

Longkang persekitaran kawasan pembinaan hendakiah ditutup sementara sepenuhnya
bagi mengelakkan limpahan bahan binaan ke dalam longkang.

Permohon bertanggungjawab sepenuhnya ke atas segala kerosakan dan pembaikan
semula kemudahan awam akibat darpada kerja-kerja pembinaan tersebut.

Pemberian kebenaran ini idak menghalang Majlis mengenakan syarat tambahan
pada bila - bila masa diperiukan.



KAEDAH PERMOHONAN

°i) Rumah Sesebuah Setingkat
* Jenis-Jenis Penambahan
- bahagian hadapan - pemasangan ‘porch’
- bahagian belakang - penambahan keluasan ruang / pemasangan ‘awning’
- bahagian sisi kiri - penambahan keluasan ruang / pemasangan ‘awning’
- bahagian sisi kanan - penambahan keluasan ruang / pemasangan ‘awning’

*ii) Rumah Berkembar Setingkat
* Jenis-Jenis Penambahan
- bahagian hadapan - pemasangan ‘porch’
- bahagian belakang - penambahan keluasan ruang / pemasangan ‘awning’
- bahagian sisi kiri / kanan- penambahan keluasan ruang / pemasangan ‘awning’



KAEDAH PERMOHONAN

(SAMBUNGAN)

*iii) Rumah Teres Setingkat
e Jenis-Jenis Penambahan
- bahagian hadapan - pemasangan ‘porch’

- bahagian belakang - penambahan keluasan ruang / pemasangan ‘awning’

*iv) Rumah Kedai 2 Tingkat
e Jenis-Jenis Penambahan
- Hanya melibatkan pengubahan kecil pada bahagian dalaman bangunan

sahaja seperti pemasangan bilik-bilik dan pemecahan dinding bagi
penambahan keluasan dalaman.



4. KAEDAH PERMOHONAN

i)

ii)

V)

Vi)
vii)

Arkitek/pelukis pelan mengemukakan pelan tambahan dan
ubahsuai bangunan yang lengkap kepada Jabatan Kejuruteran

Permohonan akan dirujuk kepada jabatan teknikal luaran
dan dalaman untuk mendapat ulasan dan komen dalam
tempoh 14 hari bagi bangunan kedai 2 tingkat

Semak dan daftar fail

Lawatan tapak diadakan bagi menentukan kedudukan
bangunan yang dicadangkan.

Laporan / ulasan dikeluarkan
Keputusan samada diluluskan / ditolak oleh SU
Surat kelulusan / ditolak dikeluarkan pemohon



* 5. LANGKAH-LANGKAH PERMOHONAN

e Carta Alir Proses Permohonan Kelulusan Pelan Tambahan dan Ubahsuai

1. Terima permohonan kelulusan pelan tambahan dan ubahsuai
bangunan (PB) daripada Arkitek / Pelukis Pelan

2. Semak permohonan

A
’% 3. Daftar fail

4. Pembetulan (jika ada)

Z 5. Lawatan Tapak
%
Vf
%

A

6. Sedialaporan / komen

7. Teriman ulasan / komen jabatan teknikal (jika bangunan 2 tingkat)

8. Surat kelulusan dikeluarkan

7 . .
% 9. Serah Salinan surat kelulusan & pelan yg telah diluluskan kepada JPPH

10. Simpan rekod fail

‘ 11. Selesai




* 6. BAYARAN YANG DIKENAKAN (FI DAN CAJ)

i)Menjelaskan bayaran memproses pelan minima sebanyak RM70.00

li)Bayaran pertaruhan sebanyak RM1000.00

lii)Dikenakan denda tidak kurang daripada 5 kali ganda dan tidak
melebihi 20 kali ganda bayaran memproses pelan jika menjalankan
pembinaan terlebih dahulu sebelum kelulusan dikeluarkan.



6. BAYARAN YANG DIKENAKAN (FI DAN CAJ)

Bayaran Prosess Pelan

A) Ruang Tertutup 9m2 — RM7.00 Cek / Wang Pos / Kiriman Pos /
i) Tingkat Bawah 9m2 — RM6.00 Bayaran di kaunter (tunai)

i) Tingkat Pertama 9m2 — RM5.00

iii) Tingkat Kedua 9m2 — RM4.00

iv) Tingkat Ketiga 9m2 - RM3.00

v) Tingkat Keempat

B) Ruang Terbuka Separuh daripada Cek / Wang Pos / Kiriman Pos /
bayaran ruang tertutup  Bayaran di kaunter (tunai)

2. Cagaran RM1,000.00 Cek / Wang Pos / Kiriman Pos /
Bayaran di kaunter (tunai)

3. Denda Bayaran antara 5x Cek / Wang Pos / Kiriman Pos /
Jika didapati menjalankan tambahan ganda tetapi kurang Bayaran di kaunter (tunai)
dan ubahsuai bangunan tanpa daripada 20x ganda

kebenaran Majlis bayaran proses pelan



KAEDAR PEMBAYARAN

* Pembayaran boleh dijelaskan secara :
i) Cek /Wang Pos / Kiriman Pos di atas nama Majlis Daerah Yan

ii) Secara Tunai
- Bayaran di kaunter Majlis Dearah Yan

iii) Bayaran secara On-line
- Berhubung dengan pejabat Majlis Daerah Yan

- No Telafon : 04 4655 745



PIAGAM PELANGGAN

TEMPOH PERMOHONAN :

i) Kelulusan Pelan Tambahan dan Ubahsuai Kediaman
- 3 minggu

ii) Kelulusan Pelan Tambahan dan Ubahsuai Rumah Kedai 2 Tingkat
- 1 bulan

* Rujukan jabatan teknikal luaran dan dalaman
- 14 hari



PEMBARARUAN BAGI TAMBAHAN DAN UBAHSUAI
BANGUNAN

* Pemilik bangunan dikehendaki memperbaharui kelulusan tambahan dan ubahsuai bangunan
dalam tempoh 30 hari sebelum kelulusan tamat.

* Pembaharuan kelulusan hendaklah diperbaharui dengan segera setelah pemilik telah menerima
surat pemakluman daripada Majlis.

* Dokumen-Dokumen yang perlu disertakan :-

i.Mengemukakan surat permohonan bagi memperbaharui kelulusan pelan daripada Arkitek / Pelukis
Pelan Bangunan Berdaftar kepada Maijlis Daerah Yan

ii. sertakan salinan pelan dan surat kelulusan yang telah diluluskan dalam tempoh terkini.
iii. Bayaran fi tambahan mengikut kelulusan pelan yang telah diluluskan terdahulu.

- Bayaran minimum RM70.00.



Carta Alir Memperbaharui Kelulusan

1. Terima permohonan surat dpd pemohon

2. Daftar Fail

3. Semak permohonan - rujuk fail berkaitan

4. Pembetulan (jika ada)

5. Lawatan Tapak

6. Sedialaporan/ komen

7. Terima laporan / komen dpd Jabatan Teknikal (bagi bangunan kedai 2 tingkat)

8. Keluar surat kelulusan

9. Serah salinan surat yang telah diluluskan kpd JPPH

o e NS Wi Nipa\\

10. Simpan Rekod Fail

11. Selesai



PEMBATALAN

* Pembaharuan kelulusan pelan hendaklah diperbaharui dengan segera
setelah pemilik telah menerima surat pemakluman daripada Majlis.

* Semakan ke atas wang pertaruhan yang tidak dituntut dari semasa ke
semasa akan dilakukan bagi memastikan pemilik telahpun siap
menjalankan tamabahan dan ubahsuai bangunan.

* Jangkamasa semakan akan dibuat dalam tempoh 11 bulan dari tarikh
surat kelulusan dikeluarkan kepada pemohon.

* Pemakluman kepada pemilik bangunan akan dikeluarkan dalam
tempoh 30 hari sebelum tamat kelulusan yang diberikan oleh Majlis.

* Pemakluman adalah secara surat menyurat dan panggilan telepon.



7. KEPUTUSAN / OUTPUT YANG DIKELUARKAN KEPADA PEMOHON

* 1) Surat kelulusan pelan tambahan dan ubahsuai bangunan
akan dikeluarkan kepada pemohon

* ii)Permohonan kelulusan pelan tambahan dan ubahsuai bangunan
sah dalam tempoh setahun.



7. KEPUTUSAN / OUTPUT YANG DIKELUARKAN KEPADA PEMOHON

MELALUI SURAT MENYURAT

-Surat kelulusan Pelan tambahan dan pindaan bangunan kepada pemohon
-Surat pemakluman pematuhan syarat-syarat kepada pemohon

-Surat pemakluman jika ada pembatalan atau pindaan ke atas permohonan



* 8. RUJUKAN YANG BERKAITAN
i) Undang-Undang Malaysia - Akta Jalan, Parit dan Bangunan 1974
(Akta 133)

ii) Undang-Undang Kecil Bangunan Seragam (UKBS) 1984



{0 uouos |

|Eupnuooy| Buspusg undo g DWo UDIES

I3 g uoEg R T

JH BN pouoy uoRS RS T

(25] w0y sy woorua:
WSk  Impoountusas  Buph  upunbuDg ¥usgEE -
33| MHmug peausz uop (3] Ao
D ouppQuobusu  Bupd uDunbuDg ¥usgoieE -
TiUST DUSLD IWNUSLUSW UDjisa UDyminu=yp Suod, uountbiung
UDCEULE WSO UDUDJwe) UDRY C[FR4] 3TN D100 - SN meRs
Sonfis Ducd uounBuog UDCpUY UDP LoYDQUES] LDRY =5 §

N7

unuoyouwied ubBubpoo Jndoy
D CEDUUST Yo UDiowRd i DUpunm: USID Singeq uonyney

opoipas uounBung / yodo) oquns Low|og |

DN DWP yost Bunounsy
UDDUSGay UDUoYoWsS; uoyipngwaw Suod uawnyop wID}-LDy
Myly DuoJutiey uDIDUSGSY LoGNfEY J0ung LoD UDjR4 UouIos |

youo| Bun8auwaz
Coorfusg DD §QuUODY joNF UOD WSDY uouoy) uouiog |

JL0US4 YDUD] ISDY UDINADY PSSy LDWDG |

HOUS} DN 1) unindog gssy uouog |

ununbiuog UDfE4 LDUOUOWS § 35 UDNDAD] F UDoUTy

24| 3340 DnoFy onpoy]  Bunuog

YoInDp=g CuDunisd UDp NiDwad Mpusc
Y=o noOuDjcpunyp CuD/ LSDY UDUOYDINS] JDNg UDUDS |

NIWMOa

(7] oospan]

NOHOW34 NVITE434 NVQ IVIVAS-IVEVAS
310 B

I¥EVI34
NYVNNS3IA

NYA HVHIVA sSTIVA (NVNNONVE NYIOVHYE) NYVHILNENITA NYLVEYi

1¥MONLL Z IVO3N NYNNONYS NYSON ™
NYO NYHYSWYL NY13d NYSNINT3Y NYNOHOWN34 535084 - L ZS LUAILYY

AwAcOApwipiipw - oty AwrachueApursawm =" nusey jeuod
0BECCOFPD - WIGNSHEY  cpycoop-p0 - UGREL
NVYINY TNdva HYaa
NYA HYH3vYA SINMrYw

NGNS




(00 uougog |

(Bup.ooy] Buspusg uodod Mo wRs | £

H7dg uelyay ooy
wsyre DodounBusw Buod uowBuog yesoosy -
35| #Bimug jpvsusy uop [3g] fouwsoeg
Beuz oopguoBusw Buwod uourBuog yusoosy -
iU DR IYnURLRL UDjysauy uoooonu=p Sund uounBung
UOCEULE UDP UDYDQWD] UoR: TIrDE| S50 DLINN - ) maoRs

cdmifus| Bunl uounBung woopuy uop uoyoquo) R4 RS §( |

N¥134d

poyoway opodung uony pung | ||

UDUDRGRES] {0 UDAF UDuEEy 2ng | ]

uouoyoused uwuppoo andoy
P CMUST MO UDIERG 5DU0unnsd S0 Sneg uonnsy

opopas uounfung /yodo) DD uowes | | 2

umniowin yos! Bunouniayy
UDDUagS)y UDUOYODWS uoypngusw Bund uswnyop Do

My1y Buoounsyy uninuzgay unsniEy jong LoD uDjag uDwpRg | |

yowun) BunBaus;

omrfusi Lop ypunpy jong UDp WDy uDw) uowpg || 9

Lo, 4YoUD) O} UDIDASE gsSj uouies | | ¢

LiDU=, LIDISYD)| D7) UDUDADY Pooy UDUIDG |

uounSucg uDj4 UDUoYoWIS4 334 uondog guoaury | ¢

[r24| 33 0Py oneor| yBunog | 7

uoinouag Bupuna s uop nbuwed musd

ysp uotunppuoyp Cund uEDy veoyounsy pung W || |

REWITH0d

=
NOHOW34

NVIITd3434 NV IVEVAS-IVAVAS

NVA HVHIVQ STV (NVNNONVE NVIDVHVE) NYVELLAHENITN NYLVavl

IWHONILES HYIRNY / NYNNONYE

NYYONId N0 NYHYENYL NYT3d NvSNINT3N NYNOHOWM3 535044

AurAcD AplUEgiipw - Bl  AwAcHuefpursas 2" nusey [epod
D5SCOPRD - WMENSHES  cpucoapp0 -UGERL

NVA HYd3VYa sITrYw

NYWY 1NEVa HYa3A

N AN M




B0 Gusy,

(=] CEIEGR] 1o QEjETE YELOR UESRURtEY
Bl - BE usp DUSNEES USUSpEQ USDOSDURG) UELD TEqUED WEEDSE

00°00EY UERE SSsORUI OB (w
00°00tWM psodag DERERER  (m

(ftfesla] B R Sit=d tesetatstl U=mnEp wet-ue)
iabay ueslessy EPEGUED UERMET ming usues (1

UEERBEa e usues 1

sleyy UEHERUT SR 0= (SURA00-ISlnp Deielesl W siEsswemmg .

JRIIP 5208 10 BlEIS0 SRAUIELNO] UEhisp Yejety

(YryHYS vMNSN3L ONNSWNG NYONYS YIN3d)

NYWY TN¥YT HYO3N ‘NYA HYN3va
‘ONYING WA ‘ONVING NYWYL ~ " “"0N ‘HYON3H SOM 1YMONIL3S

NYIVIO3X HYWNY YOYd3X NYVONId NYO NYHYBINYL 19Y8 YEVI3S NV13d
‘usnp

..................... “HH0ET NYRY TNYYd HYJ3M
NVA 00690

U, yeszaq sifepy

Bfti=i] Buey uen)

i puBim: Py TESHTHEEIIONE RS Euog
D6SCOF+0 - TROHENER ChLCCOF) - BO3S(HL ON
NYWY INEYA HYO3
NYA HYH3YA SINrvYw

NS




GARIS PANDUAN
PELAN TAMBAHAN DAN
UBAHSUAI BANGUNAN
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BOUNDARY LINE
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TAMBAHAN MAKSIMUM BUMBUNG DAN BINAAN
BERDINDING YANG DIBERNARKAN

ADALAH SEHINGGA KE PAGAR BELAKANG

DAN BUMBUNG HENDAKLAH DI LENGKAPI
DENGAN " UPVC GUTTER " DAN "DOW@’IPE" 4 INCI

6'-6" [1981]
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BANGUNAN SEDIADA X TAVBAHAN >{

TAMBAHAN BUMBUNG HENDAKLAH
DILENGKAPI DENGAN " UPVC GUTTER "
DAN "DOWNPIPE" 4 INCI

N, 5'[1524]
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